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Hotel Villas Acacia
Ubicacion estratégica y
Rentablidad Inmediata

Hotel Villas Acacia se encuentra a tan solo
100 metros de Playa Hermosa, Guanacaste.

Se trata de una oportunidad unica para
adquirir un hotel ya consolidado, con una
base de clientes nacional e internacional.

Se encuentra ubicado, de la 2da entrada
Playa Hermosa, 150 mts de la calle
principal hacia la playa. Playa Hermosa,
Guanacaste, Costa Rica.

Habitaciones y Capacidad de Hospedaje

« 31 habitaciones en total.

+ 29 unidades disponibles al publico
+ 8 Villas o Bungalows Junior Suites.

+ 8 Habitaciones Superiores con
terraza.

« 13 Habitaciones Econdmicas.

1 Master Suite privada con 2
habitaciones, sala, comedor y cocina

+ Capacidad maxima: 82 personas.
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Punto Clave de Inversion en
Guanacaste — con Alto Flujo Turistico

La entrada del hotel ofrece facil acceso, excelente visibilidad desde la calle principal. En el corazén de
Playa Hermosa, Guanacaste, una de las zonas mas exclusivas y con mayor proyeccién de Costa Rica.

Detalles clave
Recepcidn tropical, mobiliario funcional
Parqueo frontal
Acceso directo a la playa.
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Oasis Tropical
en Guanacaste
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Arquitectura tropical,
maderas preciosas y jardines
exuberantes.

Las villas del Hotel Villas Acacia combinan
amplitud, comodidad y disefio tropical.
Cada unidad cuenta con terraza privada
con vista al jardin, cocina equipada y un
distintivo techo octagonal de madera que
aporta frescura y elegancia.
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El hotel ofrece una amplia piscina, tres jacuzzis
y un area de spa rodeada de jardines tropicales.

Pazy Confort entre Un espacio disefiado para el descanso, el confort
Jardines Exuberantes y la renovacion.

y ¥

Relajacion tobtal en un
entorno natural
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Refugio Privado en el
Corazon del Hotel:
Comodidad y Privacidad

Cuenta con dos habitaciones, dos
bafios, sala de estary cocina
equipada, ideal como residencia del
gerente o para uso privado.
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OPORTUNIDAD DE INVERSION INMOBILIARIA

ResbGaurante con
cocina profesional
espacios de calida

El hotel dispone de un restaurante con areas interiores y al aire libre. Cocina completamente equipaday disefiada
para satisfacer las necesidades de chefs profesionales, garantizando una operacién eficiente y de calidad.
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Opciones de
hospedaje para todos
los presupuestos

Comodidad, aire acondicionado, espacios funcionales y amplios. Perfectas para viajeros frecuentes y grupos.
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Ya sea que nos visite por
vacaciones, negocios o
celebraciones, podra contar
con un entorno cémodo y
seguro desde el momento
en que llega.

Facilidad y Seguridad
al Estacionar.

Nuestros espacios estan disefiados para
brindar facil acceso , proteccion contra el sol
y la lluvia, y la seguridad que sus vehiculos
merecen.
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Estacionamiento Seguro y Amplio
para Huéspedes.

Cuenta con 28 espacios techados + 10
frontales. Seguridad y funcionalidad para
huéspedes y eventos.
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Vista General del Tetrenoy sus Limites

Para informacion detallada sobre medidas
linderos y caracteristicas del terreno, no dude
en contactarnos directamente. Estaremos
encantados de brindarle toda la asesoria que
necesite.

50503012989400

50503P09016000; i

50503018267900,
50503003938200,

. )
@, & 50503008902500
oy

50503008902300

5050301826790 DR
50503 003938200, F
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Respuestas para Inversionistas Informados.

Aspectos Operativos, Legales y de Rentabilidad

Informacion General del Hotel:

1.¢Cual es el precio del hotel?

Contactame directamente para recibir el precio actualizado.

2.;El hotel esta actualmente operando?

Si, el hotel esta en plena operacion y generando ingresos regulares. Se entrega con una estructura operativa
completamente funcional, lo que permite al nuevo propietario continuar con las actividades sin interrupciones.Ademas,
cuenta con un sistema de gestién eficiente y personal capacitado, lo que garantiza una transicién fluida y un rendimiento
constante.

3.¢Cuanto lleva funcionando?

El hotel inicié operaciones en diciembre del afio 2000.

4.;Cual es el retorno de inversion (ROI) estimado para este hotel?

El retorno de inversion (ROI) puede variar segun factores como el rendimiento actual del hotel, las oportunidades de
mejora y expansion, y las condiciones del mercado. Para obtener una estimacion precisa y detallada, le invitamos a
llamarnos directamente al 360-440-5929, donde estaremos encantados de proporcionarle toda la informacidn relevante.

5.¢Qué tan facil es contratar personal en la zona?

El propietario actual recomienda a su personal si el nuevo duefio asi lo desea. El personal de jardineria y mantenimiento
lleva 20 afos laborando con el hotel, mientras que las mucamas tienen mds de 10 afios de experiencia en el
establecimiento, lo que demuestra su compromiso y conocimiento del funcionamiento del hotel. Ademds, Playa Hermosa
y sus alrededores cuentan con un recurso humano local altamente capacitado en los sectores de hoteleria y turismo, lo
que facilita la contratacion de personal calificado para diversas areas del hotel.

6.¢El hotel se vende amueblado?

Si, el hotel se vende completamente amueblado y esta listo para operar desde el primer dia. Sin embargo, es importante
aclarar que los muebles y pertenencias personales que se encuentran en la master suite del propietario no estan
incluidos en el traspaso de la venta. Estos elementos serdn retirados antes de la transferencia de la propiedad.

7.:Se ofrece financiamiento o asesoria para extranjeros?

Aungue el hotel no ofrece financiamiento directamente, podemos referir a expertos locales en financiamiento que se
especializan en opciones para inversionistas extranjeros. Ademas, brindamos asesoria sobre los tramites legales y
administrativos necesarios para facilitar la inversion en Costa Rica, incluyendo la orientacién sobre visas, permisos y
otros aspectos importantes para los inversionistas internacionales.

8.;Cuantas habitaciones en total tiene el hotel?
31 habitaciones (incluyendo la Master Suite del Propietario).

9.¢;Cuantas estan en funcionamiento al dia de hoy?
29 habitaciones.

10.;Cual es la capacidad maxima de huéspedes?

La capacidad maxima es de 82 huéspedes.
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Estado y Mantenimiento:

11.¢Cual es el estado general del hotel? ;Recientemente se ha renovado o reparado alguna parte? ;Cual

es el area de renovacion pendiente?

El hotel se encuentra en muy buenas condiciones generales y ha sido cuidadosamente mantenido a lo largo del tiempo.
Recientemente, se han agregado 4 nuevas habitaciones en el tercer piso, lo que ha incrementado su capacidad operativa.
Ademas, se han realizado diversas mejoras en las instalaciones y dreas comunes para mantener un alto estandar de calidad.

La Unica area pendiente de renovacion es la lavanderia, que aunque actualmente funciona perfectamente, podria beneficiarse
de algunas actualizaciones para optimizar su funcionamiento. Se recomienda una actualizacion del area y la adquisicién de
maquinaria de lavanderia industrial para optimizar su rendimiento y alinearse con las necesidades operativas del hotel. Sin
embargo, fuera de esta drea, el hotel esta en excelente estado y listo para operar sin necesidad de reparaciones importantes.

Gestion y Operaciones:

12.;Quién se encarga de la gestion diaria del hotel? ;Es un equipo interno?

La gestioén diaria del hotel esta a cargo del propietario en calidad de gerente, quien lidera un equipo interno de colaboradores
altamente capacitados. Actualmente, el hotel cuenta con un personal fijo de 12 colaboradores, organizados eficientemente en
distintas dreas de trabajo para garantizar el 6ptimo funcionamiento de las instalaciones.

13.;Se utiliza algtn software de gestion o sistema para la administracion del hotel?

Si, el hotel utiliza un software de gestion integral que incluye un motor de reservas completo, lo que permite una
administracion eficiente de las reservas, la disponibilidad de habitaciones y la gestion de tarifas. Este sistema facilita la
operacion diaria del hotel, mejora la experiencia del huésped y optimiza el manejo de las reservas tanto directas como a través

de canales externos.

Clientes y Marketing:

14.;Cual es el perfil de los clientes que suelen visitar el hotel?

El hotel recibe principalmente turistas nacionales e internacionales en familia e individuales, atraidos por su ubicacién cerca
de laplaya y las actividades turisticas. Los clientes internacionales representan una parte significativa de nuestra base de
huéspedes, atraidos por la belleza natural de la zona y la calidad de nuestros servicios. La mayoria de nuestros huéspedes
buscan una experiencia de descanso y disfrute de deportes acudticos. También atendemos a viajeros de negocios y grupos
pequeios, incluyendo viajes de incentivos, grupos de estudiantes y turismo corporativo.

15.,Como se promociona el hotel actualmente?

El hotel se promociona a través de diversos canales de marketing para maximizar su visibilidad y atraer a una amplia gama de
clientes. Utilizamos un sitio web propio, optimizado para reservas directas, donde los huéspedes pueden obtener informacion
actualizada y realizar reservaciones. Ademas, estamos presentes en redes sociales como Facebook e Instagram, donde
compartimos contenido visual atractivo que destaca nuestras instalaciones y servicios, interactuando directamente con
posibles huéspedes. También colaboramos con plataformas de reservas online lideres como Expedia, Booking.com y sus
asociadas, lo que nos permite llegar a una audiencia global y facilitar la gestién de reservas.

16.;Hay acuerdos con agencias de viajes o plataformas de reserva online?

El hotel mantiene una relacion basica con agencias de viajes, sin contar con contratos exclusivos ni acuerdos con mayoristas.
Sin embargo, el hotel esta promocionado y disponible en plataformas de reservas online lideres como Expedia, Booking.com
y sus asociadas, lo que permite una amplia visibilidad y acceso a una audiencia global.
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Ubicacion y Competencia

17. ;Qué tan favorable es la ubicacion del hotel en relacion con atracciones turisticas, centros de

interés y otras instalaciones clave?

La ubicacion del hotel es altamente estratégica, ya que se encuentra a tan solo 75 metros de Playa Hermosa, una de las
playas mas tranquilas y escénicas de la zona. Ademads, esta cerca de otras playas reconocidas como Playa Panam4, Playa Bonita,
Playa El Coco y Playa Ocotal, lo que ofrece a los visitantes multiples opciones para explorar.

En los alrededores también se ubican Parques Nacionales y Refugios de Vida Silvestre, ideales para los amantes de la
naturalezay la aventura. Playa Hermosa, en particular, ofrece una amplia variedad de actividades acuaticas y recreativas.

18. ;Existen planes de desarrollo o cambios en la zona que puedan afectar la operatividad del hotel?

Actualmente, la zona esta experimentando un notable crecimiento en el sector turistico, con multiples proyectos hoteleros en
construccién y otros proximos a iniciar operaciones. Uno de los desarrollos mas destacados es el Waldorf Astoria Guanacaste,
ubicado cerca del area, lo cual refleja la creciente demanday consolidacién de la regién como un destino turistico de alto nivel.

Lejos de afectar negativamente la operatividad de Hotel Villas Acacias, estos desarrollos generan un incremento en la
plusvalia de la propiedad y mejoran significativamente la infraestructura, visibilidad y atractivo de la zona.

Legal y Regulatorio

19. ;Qué documentacion legal se entrega al momento del traspaso de la propiedad?

Al momento del traspaso, se entrega toda la documentacién legal esencial que respalda la propiedad y operacién del hotel,
incluyendo:

« Escritura de propiedad debidamente inscrita.

« Permisos de funcionamiento vigentes.
- Planos constructivos aprobados.

- Certificaciones municipales y registros catastrales.

20. ¢Esta el hotel al dia con todos los permisos y licencias necesarios para operar?

Si, el hotel cumple con todos los permisos, licencias y requisitos legales vigentes exigidos por las autoridades competentes.

21. ;Hay alguna normativa ambiental o de seguridad que deba cumplirse y que pueda afectar las
operaciones?

Actualmente, no existe ninguna normativa ambiental o de seguridad especifica que limite o afecte negativamente las
operaciones del hotel. No obstante, el hotel mantiene un compromiso activo con la sostenibilidad y la proteccién del entorno

natural.

Aspectos Adicionales:

22. ;El hotel ofrece servicios adicionales de alto valor?

Si, el hotel cuenta con servicios adicionales de alto valor, entre ellos un restaurante abierto tanto a huéspedes como al publico
en general, con una cocina profesional totalmente equipada, ideal para operacién con chef residente. Ademas, cuenta con area
de spa, piscinas, tres jacuzzis, parqueo seguro 24/7 y servicio de lavanderia.

23. ;Existen oportunidades de expansion o mejora para incrementar la ocupacion y los ingresos?

Si. Este aflo 2025, el propietario agregé 4 nuevas habitaciones, las cuales ya estan en funcionamiento, lo que ha ampliado su
capacidad operativa. Ademas, existe espacio disponible para futuras mejoras, actualizaciones o nuevas construcciones, lo que
representa una excelente oportunidad para seguir incrementando tanto la ocupacion como los ingresos.
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